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1.C BELEDIYESi
KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE BUTCE KOMISYON RAPORU

Tarih:25.08.2025
Komisyona Sevk | Karar
.07.202
Edilen Meclis Tarihi 03.07.2025
Kararmnm Karar No 74

Miidiirligit Emlak ve Istimlak Miidiirliigii

Ilgi evrak kayit numarali dilekgeler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti ozel
sahis adina kayith bulunan taginmazin; 2942 sayili Kamulastirma Kanununun gegici 6.
OZU | maddesi kapsaminda kamulastirma isleminin yapilarak bedelinin 6denmesi ya da imar
plant degisikligi yapilarak konut alanina ¢evrilmesi konularinda Belediyemiz ile uzlasma
taleplerinin gériigiilmesi.

Ilgi :20.06.2025 tarih ve 15940 evrak kayit numaralt dilekge.

Igi evrak kayit numaral: dilekgeler 6487 say1li kanun kapsamunda miilkiyeti 6zel salis adina
kayith bulunan tagimmazin; 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun gegici 6. maddesi kapsaminda
kamulagtirma igleminin y. pilarak bedelinin 6denmesi ya da imar plant degisikligi yapilarak konut
alanina gevrilmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlan, Belediye
Meclisimizin 03.07.2025 tarihli Temmuz ay1 toplantisinin 74 sayili karan ile goriisiilmek tizere
komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini gériismek iizere 25.08.2025 tarihinde toplanmigtir.
I1gi dilekgelerde belirtilen uzlasma taleplerine iligkin;

*Mali Hizmetler Miidiirltigii’ntin 06.08.2025 -tarih ve 2249 sayili yazisi ile bildirilen
gorlistine goére; Miidiirliklerinin' herhangi bir gorev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirliikklerce konunun 5393 sayih Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulagtirma bedeli talep edilen tasinmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidiirliig{intin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden 6denek ayrildigy;
ayrica kamulagtirma yapilacak olmasi halinde halen sdz konusu tasinmazin bedelinin belirli
olmamast nedeni ile yeterli ddenek olup olmadiginin bilinemedigi belirtilmistir.

* Hukuk isleri Miidiirliigii’niin 11.08.2025 tarih ve 2935 sayili yazisi ile bildirilen goriisiine
gore; 2942 sayih Kamulagtirma Kanununun gegici 6. Maddesine istinaden mubhtelif kamu alam
hissedar malikleri tarafindan uzlagma talepleri kapsaminda talep ettikleri plan tadilati, uzlasma ve
trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18. maddesinin (c) ve (e) bendine gére
Belediye Meclisince goriigiiliip karara baglanmasinin hukuken uygun olacad: belirtilmisgtir.

* Emlak ve Istimlak Miudirliigi’'niin 04.08.2025 tarih ve 1617-1980 sayili yazist ile
bildirilen goriisiine gor: ’




Ilgi - Dilek¢eye konu Hurma Mahallesi 8785 ada 2 (eski 8785 ada | parsel ) 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda Resmi Kurum Alani olarak bulunmaktadir.

llgi dilekceye konu Hurma Mahallesi 8785 ada 2 (eski 8785 ada 1 parsel ) 1/1000 &lcekli
uygulama imar planinda Resmi Kurum Alam olarak planl olup; ''1/1000 5i¢ekli Uygulama Imar
Planina goére yapilasma kosullar: belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 kat, yap1 yaklasma
mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az 5m olarak uygulanir.' seklinde
belirtilmekte olup; uzlasma talebine konu parselde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakk:
kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planlt Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore

yap1 ruhsati verilebilecektir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baglikli 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda 6ngoériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
bdyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

 Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.

 Imar planina yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiiz6lgtimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabr veya bélge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmast
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullanima ayrilmis bulunan uzlasma dilekgelerine konu
taginmazlarin baska bir arazi kullanimina doniistiiriilmesi yoniindeki imar plan: degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidin® 1 26. maddesindeki hususlar ¢ergevesinde irdelendiginde;

» Donat alanlarimin kaldinlmas: ile bélgedeki sosyal ve teknik altyapi dengesinin boziilacag
ve ilgili y6netmelikte belirtilen donati alam standartlarnin  altina  diisiilecegi,

* Yiizol¢timii ve konum &zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinin bélgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik dl¢iide yapilasmis olmas: sebebiyle miimkiin
olamayacagi degerlendirilmektedir.

17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayil
Cumhurbagkanlifindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Tasinmaz Edinilmesi,
Kiralanmas: ve Kullamlmas: baghginda “ Kamu kurum ve kuruluslar tarafindan 3 yil siireyle yurt
i¢inde ve yurt disinda higbir sekilde yeni hizmet binas: alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtirilmayacaktir. Ancak deprem riski
nedeniyle yikim karar: verilmesi halinde, o hizmet igin tahsis edilebilecek Hazineye ait tasinmazin
bulunmadiginin tevsik edilmesinden sonra, kamu kurum ve kuruluslarinin miilkiyetinde bulunan
veya tahsis edilmis olan yerlere yeni ingaat yapilabilecektir. Hizmet binalari, kamu binalan
standartlar1 esas alinarak ihtiyag analizleri ve tasarruf anlayisi ¢ercevesinde gézden gegirilecektir.

Ihtiyag fazlasi bina véya béﬁlef i- fhtiyact olan kurumlara tahsis edilecektir. Hizmet binast
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kiralamalari, belli bir takvim gergevesinde ivedilikle sonlandirlacaktir. Yeni lojman, her ne adla
olursa olsun memur evi, kamp, kres, egitim, dinlenme ve benzeri sosyal tesis ve bunlarla ilgili arsa
veya arazi satin alinmayacak, kamulastirilmayacak, yeni kiralama yapilmayacak ve yeni ingaata
baglanmayacaktir. Savunma ve giivenlik hizmetlerinde kullanilanlar hari¢ mevcut lojman ve sosyal
tesisler ekonomiye kazandirilacaktir. Lojman kiralan ve sosyal tesis ticretleri rayi¢ bedeller dikkate
alinarak yeniden belitlenecektir” denilmektedir.

Ilgi uzlasma dilekgesinde miivekkile ait tasinmazda imar plami degisikligi yapilmasi
hususunun mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kogullari saglamadigi-uygun
olmadig: degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlasma talebinin miidiirliiklerden gelen goriisler
cergevesinde incelenmesi sonucunda;

“17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan 2024/7 sayili
Cumburbaskanlifindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Tasinmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmast bashginda “ Kamu kurum ve kuruluglan tarafindan 3 yil siireyle yurt
iginde ve yurt disinda higbir sekilde yeni hizmet binasi alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulasgtiriimayacaktir...” denildiginden;

Ilgi uzlagma dilekgesinde kamulastirma isleminin yapilmasi hususunda; uzlasma dilekgesine
konu parselin plan fonksiyonlarindaki kullanim amaglar nedeniyle kamulagtirma yetki ve
sorumlulugu Belediyemizde bulunmamasindan dolayi uzlasma talebinin uygun gériilmedigi;

Ayrica s6z konusu taginmazda iimar plam degisikligi yapilmas1 hususunun mevecut mevzuat
¢ercevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadigi-uygun olmadig: degerlendirilmektedir.

Ilgi uzlagma dilekgesiyle yapilan uzlasma bagvurusu yukanda agiklanan gerekgelerden
dolay1 reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina ve Meclisimizin
takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Eren DOGANYIGIT Mahmut,
Komisyon Bagkan Bagkary Vekili
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_ BELEDIYESI
KONYAALTI BELl_EDiYE BASKANLIGI
HUKUK KOMISYON RAPORU
Tarih:25.08.2025
Kom.lsyona Sevk Kar.atz 03.07.2005
Edilen Meclis Tarihi
Kararmin Karar No 74
Miidiirliigii Emlak ve Istimlak Miidiirliigii

Ilgi evrak kayit-numarali dilekceler 6487 sayili kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel
sahis adina kayitli bulunan tag, mazin; 2942 sayili Kamulastirma Kanununun gegici 6.
OZU | maddesi kapsaminda kamulagtirma isleminin yapilarak bedelinin denmesi ya da imar
plani degisikligi yapilarak konut alanina ¢evrilmesi konularinda Belediyemiz ile uzlasma
taleplerinin goriisiilmesi.

Ilgi :20.06.2025 tarih ve 15940 evrak kayit numarali dilekge.

Ilgi evrak kayit numarah dilekgeler 6487 say1li kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahis adina
kayith bulunan tasinmazin; 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun gegici 6. maddesi kapsaminda
kamulagtirma isleminin yapilarak bedelinin 6denmesi ya da imar plam degisikligi yapilarak konut
alanina gevrilmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlari, Belediye
Meclisimizin 03.07.2025 tarihli Temmuz ay1 toplantisinin 74 sayili karan ile goriisiilmek iizere
komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriigmek tizere 25.08.2025 tarihinde toplanmistir.
Ilgi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iliskin;

*Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 06.08.2025 tarih ve 2249 sayih yazisi ile bildirilen
goriigline gore; Miidiirliklerinin herhangi bir gérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirlitklerce konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen tasinmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidiirliigtiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden 6denek ayrildigs;
ayrica kamulastirma yapilacak olmasi halinde halen s6z konusu tasinmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile yeterli 6denek olup olmadiginin bilinemedigi belirtilmistir.

* Hukuk Isleri Mt 1iirliigti’niin 11.08.2025 tarih ve 2935 sayil yazisi ile bildirilen goriigiine
gbre; 2942 sayili Kamulastirma Kanununun gegici 6. Maddesine istinaden muhtelif kamu alan:
hissedar malikleri tarafindan uzlasma talepleri kapsaminda talep ettikleri plan tadilat;, uzlasma ve
trampa tekliflerinin 5393 sayili Belediye kanununun 18. maddesinin (c) ve (¢) bendine gore
Belediye Meclisince goriistiliip karara baglanmasimin hukuken uygun olacag belirtilmistir.

* Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 04.08.2025 tarih ve 1617-1980 sayili yazis: ile
bildirilen goriigiine goére;
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llgi — Dilekgeye konu Hurma Mahallesi 8785 ada 2 (eski 8785 ada 1 parsel ) 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda Resmi Kurum Alant olarak bulunmaktadir.

Ilgi dilekceye konu Hurma Mahallesi 8785 ada 2 (eski 8785 ada 1 parsel ) 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda Resmi Kurum Alant olarak planli olup; ''1/1000 élcekli Uygulama imar
Planma gore yapilasma kosullari belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 kat, yam yaklasma
mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az 5m olarak uygulanir." seklinde
belirtilmekte olup; uzlagsma talebine konu parselde maliklerinin talebi tizerine tasarruf hakki
kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 61. maddesine gore

yap1 ruhsat1 verilebilecektir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baslikli 26. maddesinde;

(1) Imar Plam Degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak
yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlitkteki imar
planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigtiren plan degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiiiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

e Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gercgeklestirecek ilgili yatirnmei Bakanlik veya kuruluglarin goriigii ahinr. |

» Imar planina yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kulttirel tesis alanlanimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alann
aynlmasinda yiizélgiimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur” seklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullamma ayrlmis bulunan uzlasma dilekgelerine konu
tasinmazlarin bagka bir arazi kullanimina déniistiiriilmesi yoniindeki imar plam degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. maddesindeki hususlar cer¢evesinde irdelendiginde;

* Donat1 alanlarinin kaldirilmas: ile bolgedeki sosyal ve teknik altyapr dengesinin bozulacagi
ve ilgili yOnetmelikte - belirtilen donati alam standartlariin  altina  diisiilecegi,

* Yiizdl¢timii ve konum &zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinin blgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak biiyiik él¢iide yapilasmis olmasi sebebiyle miimkiin
olamayacag1 degerlendirilmektedir.

17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayili
Cumbhurbagkanligindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Tasinmaz Edinilmesi,
Kiralanmas: ve Kullanmilmasi bagliginda “ Kamu kurum ve kuruluglan tarafindan 3 yil siireyle yurt
iginde ve yurt disinda higbir gekilde yeni hizmet binas1 alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulastiriimayacaktir. ‘Ancak deprem riski
nedeniyle yikim karari verilmesi halinde, o hizmet i¢in tahsis edilebilecek Hazineye ait tasinmazin
bulunmadiginin tevsik edilmesinden sonra, kamu kurum ve kuruluslarinin miilkiyetinde bulunan
veya tahsis edilmis olan yerlere yeni ingaat yapilabilecektir. Hizmet binalari, kamu binalar
standartlan esas alinarak ihtiyag¢ analizleri ve tasarruf anlayis1 gergevesinde gézden gegirilecektir.
Ihtiyag fazlasi bina veya béliimleri Ihtiyact olan kurumlara tahsis edilecektir. Hizmet [Hinas:

¥



kiralamalari, belli bir takvim gercevesinde Ivedilikle sonlandirilacaktir. Yeni lojman, her ne adla
olursa olsun memur evi, kamp, kres, egitim, dinlenme ve benzeri sosyal tesis ve bunlarla ilgili arsa
veya arazi satin alinmayacak, kamulagtirilmayacak, yeni kiralama yapilmayacak ve yeni ingaata
baglanmayacaktir. Savunma ve giivenlik hizmetlerinde kullanilanlar hari¢ mevcut lojman ve sosyal
tesisler ekonomiye kazandinlacaktir. Lojman kiralar ve sosyal tesis ticretleri rayi¢ bedeller dikkate
alinarak yeniden belitlenecektir” denilmektedir.

 llgi uzlasma dilekgesinde miivekkile ait tasinmazda imar plam degisikligi yapilmasi
hususunun meveut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullar1 saglamadigi-uygun
olmadif1 degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlasma talebinin miidiirliiklerden gelen goriigler
¢ergevesinde incelenmesi sonucunda;

“17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan 2024/7 sayih
Cumhurbagkanhigindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Taginmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmasi basliginda “ Kamu kurum ve kuruluslan tarafindan 3 yil siireyle yurt
i¢inde ve yurt diginda higbir sekilde yeni hizmet binasi alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtirilmayacaktir...” denildiginden;

Ilgi uzlagma dilekgesinde kamulastirma isleminin yapilmasi hususunda; uzlasma dilekgesine
konu parselin plan fon!siyonlarindaki kullanim amaglar1 nedeniyle kamulastirma yetki ve
sorumlulugu Belediyemizde bulunmamasindan dolay uzlagma talebinin uygun goriillmedigi;

Aynica s6z konusu tasinmazda imar plani degisikligi yaptlmasi hususunun mevcut mevzuat
gergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadifi-uygun olmadif1 degerlendirilmektedir.

lgi uzlasma dilekgesiyle yapilan uzlasma basvurusu yukarida agiklanan gerekgelerden
dolay1 reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina ve Meclisimizin
takdirine sunulmasina karar verilmistir. '

Bilgilerinize arz ederim.

Giilsen SONMEZ Eren DOGANYIGIT
Baskan Vekilj Sozcii
2k | "é :
Servet TASLIK
Uye \
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T.C.
KON¥AALTI BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR KOMISYON RAPORU
Tarih:20.08.2025
Komisyona Sevk Kar.al: 03.07.2025
Edilen Meclis Tarihi
Kararinin Karar No 74
Miidiirliigii Emlak ve Istimlak Miidiirliigii

Iigi evrak kayit numarali dilekgeler 6487 sayth kanun kapsammda miilkiyeti ozel
sahis adina kayitl bulunan taginmazin; 2942 sayith Kamulastirma Kanununun gegici 6.
OZU | maddesi kapsaminda kamulagtirma isleminin yapilarak bedelinin 6denmesi ya da imar
plan1 degisikligi yapilarak konut alanina gevrilmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma
taleplerinin gériigiilmesi.

Ilgi :20.06.2025 tarih ve 15940 evrak kayit numaral dilekge.

Igi evrak kayit numarals dilekgeler 6487 sayih kanun kapsaminda miilkiyeti 6zel sahis adina
kayith bulunan taginmazin; 2942 sayith Kamulagtirma Kanununun gegici 6. maddesi kapsaminda
kamulagtirma isleminin yapilarak bedelinin 6denmesi ya da imar plam degisikligi yapilarak konut
alanma cevrilmesi konularinda Belediyemiz ile uzlagma talep edilmesi hususlari, Belediye
Meclisimizin 03.07.2025 tarihli Temmuz ay1 toplantisinin 74 sayih karari ile goriisiilmek iizere
komisyonumuza havale edilmigtir.

Komisyonumuz giindem maddesini goriigmek lizere 20.08.2025 tarihinde toplanmustir.
Iigi dilekgelerde belirtilen uzlagma taleplerine iliskin;

*Mali Hizmetler Miidiirliizi’niin 06.08.2025 tarih ve 2249 sayih yazsi ile bildirilen
goriigiine gore; Miidiirliiklerinin herhangi bir gérev yetkisi bulunmamakla birlikte ilgili
miidiirliiklerce konunun 5393 sayil1 Belediye Kanununun 18. ve 34. maddeleri hiikiimlerine uygun
olarak degerlendirilmesi gerektigi, kamulastirma bedeli talep edilen tasinmaz ile ilgili olarak, Emlak
ve Istimlak Miidiirliigiiniin biitgesinde kesinlesmis mahkeme kararlarina istinaden ddenek aynldig;
ayrica kamulastirma yapilacak olmasi halinde halen sz konusu taginmazin bedelinin belirli
olmamasi nedeni ile yeterli denek olup olmadigmin bilinemedigi belirtilmistir.

* Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 11.08.2025 tarih ve 2935 sayili yazisi ile bildirilen goriisiine
gore; 2942 sayili Kamulastirma Kanununun gegici 6. Maddesine istinaden muhtelif kamu alam
hissedar malikleri tarafindan uzlagma talepleri kapsaminda talep ettikieri plan tadilati, uzlagsma ve
trampa tekliflerinin 5393 sayil: Belediye kanununun 18. maddesinin (c) ve (e) bendine gore
Belediye Meclisince gériisiiliip karara baglanmasinin hukuken uygun olacag: belirtilmigtir.

* Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 04.08.2025 tarih ve 1617-1980 sayill yazisi ile

bildirilen goriigiine gore;
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Ilgi — Dilekgeye konu Hurma Mahallesi 8785 ada 2 (eski 8785 ada 1 parsel ) 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda Resmi Kurum Alani olarak bulunmaktadir.

Ilgi dilekgeye konu Hurma Mahallesi 8785 ada 2 (eski 8785 ada 1 parsel ) 1/1000 Olgekli
uygulama imar planinda Resmi Kurum Alan: olarak planli olup; "1/1000 dlcekli Uygulama imar
Planmna gére yapilasma kosullar belirlenmemis ise, E=0.50 Yencok=4 kat, yap1 yaklasma
mesafeleri ise yollardan ve komsu parsellerden en az Sm olarak uygulanir." seklinde
belirtilmekte olup; uzlasma talebine konu parselde maliklerinin talebi iizerine tasarruf hakki
kisitlanmayacak sekilde Belediyemizce Planli Alanlar fmar Ydnetmeligi’nin 61. maddesine gore

yapi ruhsat: verilebilecektir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar Plam Degisiklikleri baslikl1 26. maddesinde;

(1) Imar Plan: Degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda dngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarin: diisiiren plan degisikligi yapilamaz.
(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilamaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

¢ Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1 alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alinir.

« Imar planina yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirlabilmesi veya kiigiiltillebilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanmn
ayrilmasinda yiizlgiimii ve konum ozellikleri korunur, Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamina gére ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas:
zorunludur” geklinde belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kamusal kullanima aynlmig bulunan uzlagma dilekgelerine konu
tagmmazlarin bagka bir arazi kullanimina doniigtiiriilmesi yniindeki imar plani degisikligi talepleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesindeki hususlar gergevesinde irdelendiginde;

* Donat1 alanlarinn kaldirilmasi ile bolgedeki sosyal ve teknik altyap: dengesinin bozulacag:
ve ilgili yonetmelikte belirtilen donati alam standartlarinin ~ altma  diisiilecegi,

* Yiiz6l¢timii ve konum &zellikleri korunmak suretiyle esdeger bir alan ayrilmasinin bolgenin
planlama ve uygulama siirecinin tamamlanarak bityiik 6lgiide yapilagmis olmast sebebiyle miimkiin
olamayacagi degerlendirilmektedir.

17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayill Resmi Gazetede yaymmlanan 2024/7 sayili
Cumhurbaskanligindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Taginmaz Edinilmesi,
Kiralanmasi ve Kullanilmas: baghginda “ Kamu kurum ve kuruluglan tarafindan 3 yil siireyle yurt
i¢inde ve yurt diginda higbir sekilde yeni hizmet binast alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtirilmayacaktir. Ancak deprem riski
nedeniyle yikim karar1 verilmesi halinde, o hizmet igin tahsis edilebilecek Hazineye ait tasinmazin
bulunmadiginin tevsik edilmesinden sonra, kamu kurum ve kuruluglarinin miilkiyetinde bulunan
veya tahsis edilmis olan yerlere yeni ingaat yapilabilecektir. Hizmet binalari, kamu binalan
standartlan1 esas alinarak ihtiyag analizleri ve tasarruf anlayis1 gergevesinde gézden gegirilecektir.
Ihtiyag fazlasi bina veya boliimleri Intiyac1 olan kurumlara tahsis edilecektir. Hizmet binasi
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kiralamalari, belli bir takvim gergevesinde Ivedilikle sonlandirilacaktur. Yeni lojman, her ne adla
olursa olsun memur evi, kamp, kres, egitim, dinlenme ve benzeri sosyal tesis ve bunlarla ilgili arsa
veya arazi satm alinmayacak, kamulastiriimayacak, yeni kiralama yapilmayacak ve yeni insaata
baglanmayacaktir. Savunma ve glivenlik hizmetlerinde kullanilanlar hari¢ mevcut lojman ve sosyal
tesisler ekonomiye kazandirlacaktir, Lojman kiralar ve sosyal tesis iicretleri rayi¢ bedeller dikkate
alnarak yeniden belirlenecektir” denilmektedir.

llgi uzlagma dilekgesinde miivekkile ait tagmmazda imar plam degisikligi yapilmasi
hususunun mevcut mevzuat gergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullan saglamadigi-uygun
olmadig degerlendirilmektedir.

Komisyonumuzca bahse konu uzlagsma talebinin miidiirliiklerden gelen goriisler
cercevesinde incelenmesi sonucunda;

“17 Mayis 2024 tarih ve 32549 sayilh Resmi Gazetede yayimlanan 2024/7 sayil1
Cumhurbagkanhigindan Tasarruf Tedbirleri konulu Genelge kapsaminda Tasimmaz Edinilmesi,
Kiralanmas1 ve Kullanilmas: baghiginda “ Kamu kurum ve kuruluglar tarafindan 3 yil siireyle yurt
icinde ve yurt disinda higbir sekilde yeni hizmet binas: alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak
veya bu amagla arsa veya arazi satin alinmayacak, kamulagtiriimayacakur. . .” denildiginden;

Ilgi uzlasma dilekgesinde kamulastirma isleminin yapilmasi hususunda; uzlagma dilekcesine
konu parselin plan fonksiyonlarindaki kullanim amaglar1 nedeniyle kamulastirma yetki ve
sorumlulugu Belediyemizde bulunmamasindan dolay1 uzlagma talebinin uygun goriilmedigi;

Ayrica s6z konusu taginmazda imar plan1 degisikligi yapilmasi hususunun mevcut mevzuat
¢ergevesinde irdelendiginde belirtilen kosullari saglamadigi-uygun olmadig degerlendirilmektedir.

Iigi uzlasma dilekgesiyle yapilan uzlasma bagvurusu yukarida agiklanan gerekcelerden
dolay1 reddine karar verilmis olup is bu komisyon raporunun imza altina alinmasina ve Meclisimizin
takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

“ge%:j; rat BUDAK aspn/KiR Servet fASLIK

Komisyon Baskam Baskan Vekili S6Aci

Veysi AKGUL Ozkan AVCIOGLU
Uye /e

e \o

33



